BILANCA
sfanje na dan 31.12.2014.

Obrazac

POD-BII

Obveznik: 44374442615; Stan d.o.0. za upravijanje nekretninama

AKTIVA

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLAGEN! KAPITAL
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (003+010+020+028+033)
. NEMATERIJALNA IMGVINA {004 do 0G89)

1. 1zdaci za razvoj

3. Goodwill

4. Predujmovi za nabavu nemalerijalne imovine

5. Nematerijalna imovina u pripremi

6. Ostala nematerijalna imovina
I. MATERIJALNA IMCVINA (011 do 019)

1. Zemljiste
. Gradevinski objekti
. Postrojenja i oprema
. Alati, pogonski inventar i transportna imovina
. Bioloka imovina
. Predujmovi za materijainu imovina
. Materijaina imovina u pripremi
. Ostala materijalna imovina

9. Ulaganje u nekretnine
HI. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (021 do 028)
. Udjeli {dionice) kod povezanit poduzetnika
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima
3. Sudjelujudi interesi {udjeli)
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5. Ulaganja u vrijednosne papire
6. Dani zajmovi, depoziti i slino
7. Ostata dugotrajna financijska imovina
8. Ulaganja koja se obradunavaju metodom udjela
IV. POTRAZIVANJA (030 do 032)
1. PotraZivanja od povezanih poduzetnika
2. PotraZivanja po osnovi prodaje na kredit
3. Ostala potraZivanja
JODGORENA POREZNA IMOVINA
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (035+043+050+058)
. ZALIHE {036 do 042)
1. Sirovine | materijal
2. Proizvodnja u fijeku
3. Gotovi proizvodi
4. Trgovacka roba
5. Predujmovi za zalihe
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaiji
7. Biologka imovina
[l. POTRAZIVANJA (044 do 048}
. PotraZivanja od povezanih poduzetnika
. PotraZivanja od kupaca
. PotraZivanja od sudjelujucih poduzetnika
. Potrazivanja od zaposienika i &lanova poduzetnika
. PotraZivanja od drzave i drugih institucija
. Ostala potraZivanja
11, KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (051 do 057}
1. Udjeli (dionice} kod povezanih poduzetnika
2. Dani zajmovi povezanim poduzetnicima
3. Sudjelujuéi interest (udjeli)
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2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver i ostala prava

4, Zajmavi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujudi interesi
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BILANCA Obrazac
stanje na dan 31.12.2014, POD-BIL
Obveznik: 44374442615; Stan d.o.0. za upravijanje nekretninama

4. Zajmovi dani poduzetnicima u kojima postoje sudjelujudi interesi 054 0 0
5. Ulaganja u vrijednosne papire 055 0 0
6. Dani zajmovi, depoaziti i sliéno 056 0 6.500
7. Ostala financijska imovina 057 o ¢
V. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 058 449,163 505.109
D) PLAGENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOSBLJA | OBRACUNATI PRIHODI 059 0 0
E) UKUPNO AKTIVA (001+002+034+059) 60 806.052 921,535
F} iIZVANBILANCNi ZAPIS! 061 0 0

PASIVA i B Sl Lo
A) KAPITAL | REZERVE {063+064+065+071+072+075+078) 062 586.893 590,746
. TEMELJNI (UP{SAN]) KAPITAL 063 380.000 380.000
il. KAPITALNE REZERVE 064 o ]
. REZERVE |Z DOBITI (066+067-068-+063+070) 065 0 0
11, Zakonske rezerve 066 0 ¢
‘Rezerve za vlastite dionice 067 0 [
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 0638 0 0
4, Stalutarne rezerve 069 0 0
5. Ostale rezerve 070 0 g
V. REVALORIZACIJSKE REZERVE 071 0 0
V. ZADRZANA DOBIT || PRENESEN| GUBITAK (073-074) 072 42.585 206.893
1. Zadrzana dobit 073 42.585 206.893
2. Prenesent gubitak 074 0 0
VI DOBIT IL1 GUBITAK POSLOVNE GODINE (076-077) 075 164.308 3.853
1. Dobit poslovne godine 076 164.308 3.853
2. Guhitak poslovne godine 077 0 0
VI MANJINSKI INTERES 078 0 ¢
B) REZERVIRANJA (080 do 082) 079 0 0
1. Rezerviranja za mirovine, olpremnine i sli¢ne obveze 080 0 0
2, Rezerviranja za porezne obveze 81 o 0
3. Druga rezerviranja 082 0 0
C) DUGOROCNE OBVEZE (084 do 092) 083 0 0
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 084 0 ¢
. 2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 085 0 0
/3. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 086 o 0
4. Obveze za predujmove 087 0 0
5. Obveze prema dobavljadima 088 0 0
6. Obveze po vrijednosnim papirima 089 0 0
7. Chveze prema poduzetnicima u kojima postoje sudjelujudi interesi 090 ¢ o
8. Ostale dugoroéne obveze a1 0 0
9. Odgadena porezna obveza 092 0 0
) KRATKOROGNE OBVEZE (094 do 105) 093 219.159 261.989
1. Obveze prema povezanim poduzetnicima 094 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢ho 095 o} 0
3. Cbhveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 086 0 0
4. Qbveze za predujmove 097 0 0
5. Obveze prema dobavljadima 093 17.211 22,087
6. Obveze po vrijednosnim papirima 099 0 0
7. Obveze prema poduzetnicima u kojima posioje sudjelujudi inferesi 100 0 0
8. Obveze prema zaposlenicima 101 31.575 52.061
9. Obveze za pereze, doprinose i sfi¢na davanja 102 52.607 71.584
10. Obveze s osnove udjela u rezultatu 103 0 0
11, Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 104 0 0
12. Ostale kratkorone obveze 105 117.766 116.257
E) ODGODENG PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA RAZDOBLJA 106 68.800




BILANCA Obrazac
stanje na dan 31.12.2014, POD-BIL

Obveznik: 44374442615, Stan d.o.0. za upravijanje nekretninama

F) UKUPNOC ~ PASIVA ((82+073+083+093+106) 107 921.535
G) IZVANBILANGNI ZAPISI 108 0 0
DODATAK BILANCI {popunjava poduzetnik koji sastavija konsolidirani godi$njl financijski izvjestaj) S
A) KAPITAL | REZERVE
1. Pripisanc imateljima kapitala matice 109 0 0
2. Pripisano manjinskom interesu 110 0 0




RACUN DOBITI | GUBITKA
za razdobije 01.01.2014. do 31.12.2014,

Obrazac

POD-RDG

Obveznik: 44374442615; Stan d.o.0. za upravljanje nekretninama

1. POSLOVNI PRIHODI {112+113)
1. Prihodi od prodaje
2. Ostali poslovni prihodi
It POSLOVNI RASHODI {115+118+1204+124+125+128+129+130)
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku | gotovih proizvoda
2, Materijalni troskovi (117 do 119)
a) TroSkovi sirovina | materijala
b) Trogkowi predane rabe
c) Ostali vanjski trodkovi
3. TroSkovi osoblja {121 do 123)
a) Neto place i nadnice
b} Troskovi poreza i doprinosa iz placa
¢) Doprinosi na place
4. Amortizacija
§, Ostali troskovi
6. Vrijednosno uskladivanje (127+128)
a) dugotrajne imovine {osim financijske imovine)
b} kratkotrajne imovine (osim financijske imovine)
7. Rezerviranja
8. Ostali poslovni rashodi
HI. FINANCIJSKI PRIHODI {132 do 138}
1. Kamate, tecajne razlike, dividende i slicni prikodi iz odnosa s
povezanim poduzetnicima
2. Kamate, teajne razlike, dividende, sliéni prihodi iz odnosa s
nepovezanim poduzetnicima i drugim oschama
3. Dio prihoda od pridruZenih poduzetnika i sudjelujucih interesa
4. Nerealizirani dobici {prihodi} od financijske imovine
5. Ostali financijski prihodi
IV. FINANCIJSKI RASHODI {138 do 141)
1. Kamate, tecajne razlike i drugi rashodi s povezanim poduzetnicima
2. Kamate, teajne razlike i drugi rashodi iz odnosa s nepovezanim
_ poduzetnicima i drugim osobama
--’33. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine
4, Ostali financijski rashodi
V. UDIO U DOBITI OD PRIDRUZENIH PODUZETNIKA
VI. UDIO U GUBITKU OB PRIDRUZENIH PODUZETNIKA
Vil IZVANREDNI - OSTALI PRIHODI
VIll. IZVANREDNI - OSTALI RASHODI
IX. UKUPNI PRIHODI (111+131+142 + 144)
X, UKUPNI RASHODI (114+137+143 + 145)
Xi. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA {146-147)
1. Dobit prije oporezivanja (146-147)
2. Gubitak prije oporezivanja {147-146)
Xil. POREZ NA DOBIT
Xill. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (148-151)
1. Dobit razdoblja (149-151)
2. Gubitak razdoblja (151-148)
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D b duzetnik koji

XIV. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitala matice

2. Pripisana manjinskom interesu

1. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (= 1




I, OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/IGUBITAK PRIJE POREZA {158 do 165) 158 0
1. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog posiovanja 159 0 0
2. Promjem.e' revaf'oriz:{cijskilm rezervi dugotrajne materijalne i 160 0 0
nematerifalne imovine
3 I_)obit_ili gubitak si.osnove ponpvnog vrednovanja financijske 164 5 0
imovine raspoloZive za prodaju
4. Dobit ili guhitak s oshove uginkovite zastite novéanog toka 162 0 0
5. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja u inozemstvu 163 0 0
6. Udio u ostalo] sveobuhvatnoj dohitifgubitku pridruzenih poduzetnika 164 0 ¢
7. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primania 165 0 0
ill. POREZ NA OSTALU SVEOBUHVATNU DOBIT RAZDOBLJA 166 0 0
IV. NETO OSTALA SVECBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK 167 o 0
RAZDOBLJA (158-166)
V. SVEOBUHVATNA DOBIT iLi GUBITAK RAZDOBLJA (1574167} 168 a 0
DODATAK lzvjeStaju o ‘ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godignji financijski izvjestaj) .
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA
1. Pripisana imateljima kapitala matice 169 0 0
2. Pripisana manjinskom interesu 170 0 0




5TAN d.o.o.
Pionirska 1, Porec
OIB: 443274442615

BILJESKE UZ FINANCIISKA 1ZVIESCA ZA 2014. GODINU

Stan je drustvo s ogranitenom odgovorno§éu za upravljanje nekretninama, upisano u sudski
registar Trgovackog suda u Rijeci pod maticnim brojem subjekta (MBS) 040120907 i posiuje
sa sjediStem na adresi Pionirska 1, Pore¢,

Financijski izvjeStaji sastavljeni su sukladno odredbama Hrvatskih standarda financijskog
izvjestavanja, propisanim kao okvirom financijskog izvje$tavanja temeljem odredbi Zakona o
racunovodstvu.

Financijski izvjedtaji sastavijeni su na temeljnoj pretpostavci neogranitenog vremenskog
poslovanja, na temelju nastanka dogadaja tj. dogadaji se prikazuju u razdoblju kada su
nastali, a ne kada je obveza placena ili potraZivanje naplaéeno.

Detaljnija objasnjenja priznavanja pojedinacnih pozicija dana su u skiopu svake pojedinaéne
pozicije.

BILANCA NA DAN 31.12.2014, GODINE

Biljeska 1. Dugotrajna imovina

Pugotrajnu imovinu drustva iznosi 50.400,36 kn, a Cine ju materijalna imovina neto
vrijednosti 47.221,18 kn i dugotrajna financijska imovina u iznosu od 3.179,18 kn.

Materijalna imovina iskazuje se po trosku nabave, amortizira po redovnim - zakonom
propisanim stopama amortizacije linearnom metodom, te se tro3ak amortizacije knji#i kao

trosak razdoblja.
Stanje i promjene na dugotrajnoj materijalnoj imovini prikazujemo na slijedeéi nadin:

Nabavna vrijednost

Stanje 01.01.2014. 161.652,77 32.665,44 194.318,21
Nabavljeno 2014. 27.533,85 1.612,00 29.145,89
Stanje 31.12.2014. 189.186,66 34.277,44 223.464,10
ispravak vrijednosti

Stanje 01.01.2014. 114.719,46 26.054,50 140.773,96
Amortizacija 2014. 33.357,15 2.111,81 35.468,96
Stanje 31.12.2014. 148.076,61 28.166,31 176.242,92
Sadasnja vrijednost

31.12.2014. 41.110,05 6.111,13 47.221,18



BiljeSka 2. Kratkotrajna imovina

Struktura kratkotrajne imovine je slijedeca:

Opis Stanje Stanje
31.12.2013. 31.12.2014.
PotraZivanja od kupaca 280.037,94 358.377,26
PotraZivanja za placene troSkove stambenih zgrada 15.366,19 12,75
PotraZivanja od drZave i drugih institucija 23,90 1.135,50
Dani zajmovi, depozitii sl 6.500,00
Novac na Ziro - racunu 449.163,62 505.109,21
Ukupno 744 591,65 871.134,72

PotraZivanja od kupaca iskazuju se u visini zaraunatih prihoda uvecéanih za porez na dodanu

vrijednost.

Iznose 358.377,26 kn i njihov najveci dio ¢ine potraZivanja od stambenih zgrada za naknadu

upravitelja i druge usluge pruzene stambenim zgradama.
Drustvo ima otvorene kunske Ziro raune kod Privredne banke Zagreb d.d. i Istarske kreditne

banke d.d. Umag.

Biljeska 3. Temeljni kapital

Na temeljnom kapitalu dru3tva nije bilo promjena tijekom godine i on iznosi

380.000,00 kn.
Biljeska 4. Kratkoroéne obveze

Struktura kratkorocnih obveza je slijedeca:

Opis Stanje Stanje
31,12.2013. 31.12.2014,
Obveze prema dobavljadima 17.211,12 22.086,62
Obveze prema zaposlenicima 31.574,76 52.060,92
Obveze za poreze, doprinose i sl. davanja 54.973,58 71.583,58
Ostale kratkorocne ohveze prema stambenim zgradama 117.766,05 116.257,49
Ukupno 221.525,51 261.988,61

Najveci dio kratkorolnih obveza fine obveze prema stambenim zgradama na prinudnoj
upravi za pricuvu uplaéenu na Ziro racun upravitelja sa iznosom od 116.257,49 kn.

Obveze prema zaposlenima sa iznosom od 52.060,92 kn odnose se na neispladenu placu za
prosinac 2014. godine, koja je redovno isplaéena u sijecnju 2015. godine.

Obveze za poreze, doprinose i sl. davanja iznose 71.583,58 kn i njihov najveéi dio &ini obveza
za PDV sa iznosom od 41.736,92 kn koja je podmirena u sije¢nju 2015. godine. Na ovoj
poziciji su jo$ iskazani porez i doprinosi iz i na place zaposlenih koji su takoder plaéeni u
sijeCnju 2015. godine, te obveze za &lanarinu Turistickoj zajednici i naknadu za koristenje
opcekorisnih funkcija Suma. iskazane obveze prema dobavljagima u iznosu od 22.086,62 kn
podmiruju se u 2015. godini sukladno rokovima dospijeca.



RACUN DOBITI t GUBITKA

Biljeska 5. Poslovni i financijski prihodi

Drustvo je u 2014. godini ostvarilo 1.127.233,23 kn prihoda, a njihova struktura je slijededa:

Opis 2013. godina 2014. godina

Prihodi od naknade za upravljanje stambenim

zgradama 787.846,56 797.986,54
Prihodi od prodaje ostalih usiuga 194,282,62 326.032,27
Ostali poslovni prihodi 330,48 74,80
Ukupno poslovni prihodi 982.459,66 1.124.093,61
Financijski prihodi-od kamata 2.751,43 3.139,62
Sveukupno prihodi 985.211,09 1.127.233,23

Drustvo obracunava prihode za isporuku dobara i usluga prema nacelu nastanka dogadaja,
tj. prihodi se obraCunavaju u razdoblju isporuke dobara odnosno obavljenih usluga.

Prihodi od naknade za upravljanje stambenim zgradama sa iznosom od 797.986,54 kn &ine
glavninu {71%) ukupnih prihoda.

Najvece stavke prihoda od prodaje ostalih usluga za stambene zgrade odnose se na prihode
od zaralunavanja materijalnih tro3kova zgradama {postanskih troskova, kuverti, uplatnica)
sa iznosom od 172.538,13 kn i prihode od povezivanja Zemijisnih knjiga sa Knjigom polozenih

ugovora saiznosom od 94.385,37 kn.

BiljeSka 6. Poslovni i financijski rashodi

Rashodi drustva u 2014. godini iznose 1.121.567,31 kn, a njihova struktura je slijedeca:

Opis 2013. godina 2014. godina
Materijalni troskovi 28.819,15 29.950,32
Ostali vanjski troskovi - troskovi usluga 130.367,88 243.430,48
Ukupno materijalni troskovi 159.187,03 273.380,80
Neto plade 330.859,97 417.566,14
Troskovi poreza i doprinosi iz plade 135.078,21 176.616,24
Doprinosi na place 70.822,60 99,756,83
Ukupno troskovi osoblja 536.760,78 693.939,21
Troskovi amortizacije 16.816,64 35.468,96
Ostali troSkovi poslovanja 85.768,58 97.572,20
Ostali poslovni rashodi 20,779,73 21.084,33
Ukupno postovni rashodi 819.312,76 1.121.445,50
Financijski rashodi 24,93 121,81
Sveukupno rashodi 819.337,69 1.121.567,31




Najvecu stavku rashoda sa iznosom od 693.939,21 kn (62% ukupnih rashoda) &ine trogkovi
osoblja, a predstavljaju rashode za place prosje¢no 5 djelatnika.

Slijedeca po veligini stavka rashoda su materijaini tro$kovi sa iznosom od 273.380,80 kn (24%
ukupnih rashoda). Najvele stavke materijalnih troSkova su: postanski troskovi sa iznosom od
44.538,16 kn, troSkovi tekuceg odrZavanja informacijskog sustava sa iznosom od 46.831,00,
usluge studentskih servisa sa iznosom od 38.440,16 kn, usluge revizije sa iznosom od
49.440,00 kn, te uredski materijal sa iznosom od 15.696,02 kn.

Amortizacija je obracunata linearnom metodom obratuna primjenjujuci zakonom propisane
stope amortizacije i ona za 2014. godinu iznosi 35.468,96 kn.

Ostali trodkovi iznose 87.572,20 kn. Njihov najvedi dio €ini nadoknada troSkova prijevoza na
posao i s posla zaposlenih u iznosu od 44.002,00 kn, a ostalo su troskovi struénog
obrazovanja, naknade ¢lanovima Nadzornog odbora, dnevnice za sluibena putovanja, darovi
za djecu zaposlenika, troSkovi platnog prometa, te ¢lanarine, nadoknade i sl. davanja.

Ostale poslovne rashode u iznosu od 21.084,33 kn ¢ini najvecim djelom iznos izravno
otpisanih zastarjelih potraZivanja od kupaca za koje ne postoji moguénost naplate.

BiljeSka 7. Dobit ili gubitak razdoblja
Nakon odbitka prihoda od rashoda razdoblja ostvarena je raCunovodstvena dobit u iznosu od

5.665,92 kn. Obveza poreza na dobit iznosi 1.812,90 kn, te je dobit razdoblja nakon
oporezivanja 3.853,02 kn.

Porec, 19.03.2014. godine

Direktor:

Alja Udovici¢




Na temelju ¢ 428 i 441 Zakona o trgovackim drustvima (NN 113/93. do 137/083 1 &L 20
Zakone o rafunovodstvu (NN 105/07.) Nadzorni odbor trgovackog drudtva Stan d.o.o, iz

Poreda, Pionirska 1, donio je  14.05.2015. godine ovu

COLUKY
o utvrdivanju godidnjil financijskib izvieiés
i o uporabi dobitka 2014, godine

Tolka L.
Uprava drustva sastavila je za 2014, godinu ova financijska izvie$éa:
1. Bilanca
2. Rafun dobiti i gubitka
3. Biljedke uz financijska izvjeita
Totka IL.

Utvrduje se ratun dobitka [ gubitka za 2014, godinu u kojem je iskazan dobitak postije
oporezivanja u svoti od 3.853,02 kn.
Bilanca na dan 31.12.2014. godine iskazuje zbroj aktive odnosno zbroj pasive u svoti

921.535,08 kn.

Toéka [
Dobitak poslovne 2014, godine iz totke M. rasporeduje se za zadriani dobitak.

Predsjednik Nadzorhog odbora

Marino Poropat
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